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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsrittsforening SANDVIK nr 267
kallas harmed till ordinarie foreningsstamma

Mandagen den 25 maj ar 2009 klockan 19.00 i fritidslokalen Bétviken

DAGORDNING

1. Stdmmans Oppnande

2. Val av ordférande vid stimman

3. Anmiilan av ordférandens val av protokollférare

4. Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar

5. Faststillande av dagordningen

6. Val av justeringsmén tillika rostraknare

7. Fraga om kallelse har skett pa ritt stt

8. Styrelsens Arsredovisning med resultat- och balansridkningar

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

11. Beslut i anledning av foreningens resultat i enlighet med resultat-
och balansrikningen, faststillande av vinstdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av representanter till distriktsstdimma

18. Motioner

19. Ovriga anmilda drenden

20. Avslutning

P4 foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Vid stimman kan medlem foretridas av ombud om ombudet &r medlemmens make, sambo,
varaktigt sammanboende narstéende eller om ombudet ar medlem i féreningen. Ombudet skall
forete skriftligt dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet. Medlem kan
vid féreningsstimma medfdra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, med medlemmens
varaktigt sasmmanboende nérstiende eller annan medlem far vara bitrdde.



Arsredovisning for HSB:s Bostadsrittsférening Sandvik nr 267 i Minneberg

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrittsforening Sandvik nr 267 i Stockholm far hirmed ldmna redovisning
for verksamheten under rikenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 25 november 1983, registrerades den 12 mars 1984 och ager fastigheterna
Sandvik 15 och Sandvik 16. Fastigheterna ar fullvérdesférsakrade i Tryg gHansa. I forsdkringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Samfillighetsférening
Brf Sandvik 4r medlem i Minnebergs Samfillighetsforening och svarar enligt anldggningsbeslutet for

13,123% av Samfillighetens kostnader. Samfalligheten ansvarar for virmeforsorjning, sophantering,
gemensambhetslokaler, garage samt kabeltv-anldggningen.

Medlemmar
Forutom HSB Stockholm, Stockholms Lans Landsting och Stockholms Stad

bestar foreningen av 139 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning

Manne Seifter ordférande

Michael Lennfors vice ordférande och ekonomiansvarig
Anja Nystrom sekreterare

Rolf Bergsten underhallsansvarig

Karin Gustafsson vice sekreterare

Suppleanter har varit

Marie Barrymore markansvarig, studieorganisator
Jenny Mellquist information och web
Jonas Skovgaard speciella projekt (t o m 20081201)

HSB Stockholm har i styrelsen representerats av Hans Larsson (ordinarie), och Lillemor Witzell
(suppleant).

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen gemensamt, av ordféranden, vice ordforanden,

sekreteraren samt underhéllsansvarige (tva i férening).

Stadears foreskrift om antal styrelseledaméter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd av lédgst 3 och hogst 11 ledaméter och hogst 4 suppleanter.

Revisorer
Revisorer har varit Karl-G6ran Mattsson med Erik Astrom som suppleant valda vid foreningsstimman

samt Roland Carlsson, godkind revisor, Revidea AB, Stockholm.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Niclas von Oelreich, sammankallande samt Bertil Isberg och Eva Lowinder.




Representation m m

Minnebergs Samfillighetsforening: Michael Lennfors ledamot, Rolf Bergsten suppleant
Ombud till distriktsstimma: Marie Barrymore, Anja Nystrom suppleant
Sammantraden

Ordinarie féreningsstimma hélls den 19 maj 2008. Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda
sammantriden samt ett antal 6vriga moten.

Overlatelser
Under rikenskapsaret har 7 overlatelser skett.

Fastighetsférvaltning och skotsel
Forvaltningen ombesorjs av HSB Stockholm. Avtal har tecknats med HSB Stockholm om Administrativ

och Teknisk forvaltning samt Markskotsel. Avtalen som har tecknats i samarbete med bostadsratts-
foreningarna Svartvik, Tangen och Tranan samt Minnebergs Samfillighetsférening l6per till 2010-01-01.
Gemensamt med ovriga foreningar har man inlett omférhandling och dven infordrat anbud fran annat hall.

Underhall

Foreningen har en 20-&rig underhéllsplan vilken uppdaterats under dret och nu stricker sig fram till &r
2028. Planen ligger till grund for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel. Flera storre arbeten genomfordes under 2008. Tidigare paborjade smidesarbeten och
montering av takbryggor, takstegar och ricken har fardigstdllts. En ny energisnélare trappbelysning blev
installerad under bérjan av 2008. Foreningens samtliga fonsterkarmar och ramar har fatt inkladning med
plat. Utomhus har belysningen moderniserats med en hel del nya armaturer vilket rént stor uppskattning
bade bland vara boende och frin grannféreningarna. Dessutom har det genomforts en total stamspolning,
obligatorisk ventilationskontroll samt komplettering resterande hissar med dverlastskydd enligt EU:s nya
normer. Foreningen har ocksa under aret bidragit till Samf4llighetens underhéllsdtgérder med sin andel (ca
13%). Bland annat har infartsskylten vid panncentralen tillkommit samt biblioteket rustats upp.

Alla dessa atgirder tillsammans med en uppdaterade underhalisplanen visar att féreningens
avsittningsbehov fér den kommande tjugoérsperioden arligen kan minskas med ca 25% .

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stillning framgar av de efterféljande resultat- och balansrdkningarna.

Rintelaget under 2008 har varit lite turbulent. Styrelsen besl6t under varen efter forhandling med fem
olika ldngivare att limna Handelsbanken. Samtliga lan placerades dd i juni 2008 hos Nordea med rorlig
rénta. Linen gér att binda med omedelbar verkan. De avstimningstillféllen som darefter gjorts utvisar att
beslutet var korrekt; Nordea har haft de Iigsta rérliga nivierna. Under den mest turbulenta tiden i hostas
beslots att binda hela 1anet pa tre méanader fram till 16 mars i &r. Dérefter 1oper 1anen 4ter med rorlig ranta.
D4 foreningens soliditet dr mycket god och inflationen syntes 6ka togs ocksé beslut om ett tillfalligt
amorteringsstopp. Foreningens totala laneskuld vid arsskiftet uppgick till drygt 61 miljoner kronor.

Ovriga driftkostnader ligger i linje med vad som géller for de andra foreningarna i Minneberg.

Det vill siga allt hiller sig inom budgetramarna; 4ven uppvarmningskostnaden har stabiliserats och
minskat nagot under aret. Taxeringsvérdet pé brf Sandviks byggnader och mark utgjorde per den 31/12
2008 ca 112,6 miljoner kronor, vilket 4r oférdndrat mot foregéende &r. Andrade beskattningsregler innebar
dock att fastighetsskatten mer &n halverades sedan foregdende ar och uppgick till 178 000 kronor.

Som styrelsen framhallit vid flera tillfallen bér medlemmarna tillvarata sina ekonomiska intressen genom
att bland annat visa aktsamhet med féreningens tillhorigheter.

Arets periodiska under?éll som alltsi var mycket omfattande har kostat 2 341 000 kronor mot 85 000
kronor foregéende ar. Arets resultat slutar d& med en forlust pd 1 031 000 kronor fore avséttningar.



Till staimmans forfogande star foljande belopp Kronor

Balanserat resultat 5029030
Arets underskott - 1031158
Summa 3997872
Styrelsen foreslar foljande fordelning

Avsittning till underhéllsfonden - 520 000
Balanserat resultat 3477872

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.



HSB Brf Sandvik i Stockholm

Org Nr:

2008-01-01 2007-01-01
Resultatrdkning 2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsittning =~ i 7962827
Fastighetskostnader e s e
Drift -3110337 -3130 332
Planerat underhll -2 340 978 -85 709
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -177 859 -376 260
Avskrivningar Not 3 -338 397 -330 972
Summa fastighetskostnader -5 967 571 -3923 273
Rérelseresultat 0383 4039554
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 84 710 66 691
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -3126 251 -2 444 800
Summa finansiella poster -3041 541 -2 378 109

Arets resultat




HSB Brf Sandvik i Stockholm

Balansrakning

Org Nr:

2008-12-31 2007-12-31

Tillgdngar =

Anliggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanl&ggningar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgéngar
La&ngfristigt vérdepappersinnehav
summa anlaggningstillgéngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

Summa tillgangar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

72 410 888 72 735020

6 630 000 6 630 000

13 805 28 070

79 054 693 79 393 090

500 500

500 500

79 055 193 79 393 590

42 4 046

1902 066 1056 176

4 168 1994

213 476 289 586

2119752 1351802

1 000 000 2 000 000

96 363 98 019

3216115 3449 820

82271308 82843410
7 '///" / /\
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HSB Brf Sandvik i Stockholm

Balansrékning

Org Nr:

2008-12-31

2007-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsférbindelser

Not 14
10 013 997 10 013 997
4 794 325 4 274 325
14 808 322 14 288 322
5029 030 3887 585
-1 031 158 1 661 445
3997 872 5549 030
18 806 193 19 837 351
Not 15 61 448 387 61 817 519
547 617 354 306
12 406 -79 624
197 662 200 653
Not 16 1 259 043 713 205
63 465 115 63 006 059
82 271 308 82843410
75 821 000 75821 000
75 821 000 75 821 000
Inga Inga
) /



HSB Brf Sandvik i Stockholm

Org Nr:

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflédesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 031 158 1661 445
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 338 397 330972
Kassaflode fran [opande verksamhet -692 761 1992 417
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1 077 940 -1 962 105
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 828 188 -241 572
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1213 367 -211 260
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -369 132 -1 045 416
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -369 132 -1 045 416




Org Nr:

HSB Brf Sandvik i Stockholm

Redovisningsprinciper m

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rad.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 88-8rig annuitetsplan och grundar sig p8 anlaggningens anskaffningsvérde och beréknad ekonomisk

livsiangd. Fér dvriga anlaggningar sker avskrivning med 10 % &rligen.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsiangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens underhalisplan.

Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i forekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker

beskattning med 28 procent.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till 51 469 609, en minskning med 82 536 jamfort
med foreg8ende &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.

2008-01-01 2007-01-01
Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31
Arvoden fértroendevalda 125 000 123 500
Sociala kostnader 34 407 35022
159 407 158 522
Revisorer

Foreningsvald 1000 1000

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar -1 000 24 000
Sociala kostnader -324 7 400
-1 324 31400
Totait 159 083 190 922

Lner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr:

HSB Brf Sandvik i Stockholm
2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31

Not 1 Nettoom:
Rrsavgifter 7 622 532 7 622 537
Hyror 237 744 231768
Ovriga intékter 117 678 110 322
Bruttoomsattning 7 977 954 7 964 627
Avgifts- och hyresbortfall 0 -1 800

7 977 954 7 962 827

Not2
Personalkostnader 159 283 202 360
Fastighetsskétsel och lokalvard 689 784 821612
Reparationer 439 624 303 861
El 234 826 204 490
Uppvarmning 801 816 726 159
Vatten 162 929 196 925
Sophamtning 2 688 788
Fastighetsférsakring 53 076 50 645
Ovriga avgifter 212775 214 215
Forvaltningsarvoden 231 039 272 055
Ovriga driftskostnader 122 497 137 222

3110337 3130332

Not3
Byggnader 319 069 311 643
Om- och tillbyggnad 5 063 5063
Inventarier 14 265 14 266
338397 330972
Not4
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 16 376 12 599
§pecialinléning 0 51 850
Ovriga ranteintékter 68 334 2242
84 710 66 691
Not5 ' Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 3126 177 2 444 369
Ovriga réntekostnader 74 431

3126 251 2 444 800




Org Nr:

HSB Brf Sandvik i Stockholm

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not6  Byggnader och ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 77 465 518 77 465 518
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 77 465 518 77 465 518
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -4 730 498 -4 413 792
ABrets avskrivningar -324 132 -316 706
Utgdende avskrivningar -5 054 630 -4 730 498
Bokfort varde 72 410 888 72735020
Taxeringsvirde
Byggnader 76 097 958 76 097 958
Mark 36 528 000 36 528 000
112 625 958 112 625 958
Not 7 ‘Mark och-markanidganingar
Ing&ende anskaffningsvarde mark 6 630 000 6 630 000
Ing8ende anskaffningsvérde markanldggningar 7 553 7 553
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 637 553 6 637 553
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 553 -7 553
Utgdende avskrivningar -7 553 -7 553
Bokfort virde 6 630 000 6 630 000
Not8 Inventarier .
Ing&ende anskaffningsvérde 71329 71329
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71329 71329
Ingdende avskrivningar -43 259 -28 993
Arets avskrivningar -14 265 -14 266
Utgdende avskrivningar -57 524 -43 259
Bokfort virde 13 805 28 070
Not 9 “Aktier; andelar och viardepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not10 Ovriga kortfristiga fordringar. e
Skattekonto 4 168 1994
4168 1994
Not 11 Edrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband 35400
Fastighetsforsakring 55730
Samfallighetsavgift 23 949
Uppvarmning 90 365
Underhail samfalligheten 3828
Ranta fastrantekonto 4204
213 476
A7 ’
3




HSB Brf Sandvik i Stockholm

Org Nr:

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar '
Fastrantekonto Handelsbanken 1 000 000 2 000 000
1 000 000 2 000 000
Not13 Kassaochba
Handkassa 3849 921
Checkkonto Handelsbanken 92 514 97 098
96 363 98 019
Not 14 Férandring av eget kapital o
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat ARrets resultat
Belopp vid &rets ingdng 10 013 997 0 4274 325 3887 585 1 661 445
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 520 000 1 141 445 -1 661 445
Arets resultat -1 031 158
Belopp vid drets slut 10 013 997 0 4794 325 5029 030 -1 031 158
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L8neinstitut L8nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788503896 3,60% 09-02-03 61 448 387 0
61 448 387 0
L3ngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 61 448 387
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 61 448 387
Not 16 Upplupna Kostnader och forutbetaida intikter
Upplupna réntekostnader 458 970
Férutbetalda hyror och avgifter 596 073
Kostnads&rsredovisning 17 000
Arvode extern revisor 6 000
Arvode styreisen 125 000
Arvode féreningsvald revisor 1000
Sociala avgifter 41 000
El, fastighet 14 000
1259 043

Stockholm, den 20(10)/\ i 20 O (7

Karl-Géran Mattsson

{
Av féreningen vald revisor

Roland Carlsson

Godkéand revisor
Revidea AB




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sandvik Nr267  Org.nr 716418-6889

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsféreningen
Sandvik Nr 267 for rdkenskapséret 2008. Det ér styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna
och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfbrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet férsdkra oss om att arsredovisningen
inte innehéaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppriittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar férenlig med arsredovisningslagens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 15 april 2009

/,/
o A
———— - /;/4 “// vl‘;/’.%‘//
Roland Carlsson Karl-Goran Mattsson

Godkiind revisor Revisor



Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda

bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.

T e e e e Datimml ceeeveee e
I v Y < i (o) SUUTTTT T O P PP U OP PRI PRI
Att FOretrada DOSTAASTATISIAVATEIY ©ovneireeeereeeeee e et e et e eesaaeeeressreestasesenesaaettnenerrtnraesnaaarrnnseeaes
Ligenhetsnummer .......c.ocoovviiniinnnnnnn 1T e

Bostadsrattshavarens egenhiandiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2005



